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Publicado em 25 de novembro de 2022
DECRETO N° 14.621/2022

Institui o fluxo de procedimentos a serem adotados pelos 6rgdos e entidades da
Administragdo Municipal nos processos administrativos de Gestdo Patrimonial
Imobiliaria da Prefeitura Municipal de Niteréi no ambito da Administracdo Direta e
Indireta, no que couber, e estabelece outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NITEROI, no uso das atribuicdes legais,

Considerando a importancia de criar uma Politica de Gestdo e Controle Patrimonial
Imobiliario calcada em técnicas administrativas que possibilitem o controle dos bens
patrimoniais iméveis do municipio;

Considerando que a gestdo de bens patrimoniais imoveis constitui ponderavel fonte de
economia e provimento de recursos;

Considerando a necessidade de estruturar, organizar e operacionalizar 0s processos
administrativos patrimoniais de bens imoveis,

Considerando que Lei Municipal n® 3606/2021 estabelece a Politica Municipal de
Gestdo do Patrimdnio Imobiliario e estrutura o Sistema Municipal de Gestdo do
Patrimbnio Imobiliario, visando a melhoria da qualidade do gasto publico e do
aproveitamento do patrimdnio imdvel,

DECRETA:

Art. 1°- O presente Decreto estabelece o fluxo de procedimentos a serem adotados pelos
orgaos e entidades da Administracdo Direta e Indireta nos processos administrativos de
desapropriacdo, doacdo, dacdo em pagamento de imdveis, no ambito da Prefeitura
Municipal de Niterdi, inclusive nas hipoteses de modificacdes de caracteristicas de
imdveis publicos municipais, como destinacdo e area do imdvel.

CAPITULO |
SECAO |
DA AQUISICAO POR DESAPROPRIACAO

Art. 2°- O 6rgdo ou entidade requisitante da desapropriacdo devera instruir o processo
administrativo que contara necessariamente com a identificacdo do imovel, sua
destinacdo publica e justificativa adequada.

8§ 1°. Considera-se como justificativa adequada aquela em que o 6rgédo ou entidade PAGE
5 requisitante indica ndo sé a utilidade publica, necessidade publica ou interesse social
subjacente a desapropriacdo, mas também que especifica a adequacdo das dimensdes e



=
IHS

o ® 5 O
L ;
w SEMPRE A FRENTE

localidade do imdvel pretendido para o interesse publico declarado e certifica a
inexisténcia de bem municipal apto ao atendimento de igual finalidade.

§ 2° O o6rgdo ou entidade requisitante deverd consultar por meio de processo
administrativo a Coordenadoria de Administracdo do Patriménio Imobiliario (CAPI) no
ambito da Secretaria Municipal de Fazenda (SMF) quanto ao rol de imdveis publicos
vagos pertencentes ao Municipio anteriormente a promocao da desapropriacao

Art. 3°- Cumpridos os requisitos do artigo anterior, o processo administrativo devera ser
encaminhado a Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade (SMU) para fins de
identificacdo formal dos imdveis e eventuais cadastros acerca da implantacdo de
loteamentos, desmembramentos e area urbana em que se situam, encaminhando,
posteriormente, 0s autos a Procuradoria Geral do Municipio (PGM).

81°. Entende-se por identificagdo formal do imovel a correta indicacdo da area atraves do
logradouro, lote, quadra e loteamento atestados pela SMU para fins de colheita de certiddo
de titularidade junto ao Cartorio do Registro Geral de Imdveis.

82°. A mera indicagdo do “niimero de porta” ndo resulta na identificagdo formal do imével
no respectivo Cartorio.

Art. 4°- A PGM realizard consulta junto ao Cartorio do Registro Geral de Imoveis
correspondente ao imovel apontado nos termos do artigo 3°, requerendo as necessarias
certidGes e elaborara a minuta do Decreto de Desapropriacéo referente.

Art. 5°- Apos a colheita das certidfes respectivas ou eventuais exigéncias do Cartorio,
deverdo os autos ser encaminhados ao 6rgao competente para publicacdo do Decreto de
Desapropriacdo, de modo a declarar a utilidade, necessidade ou interesse social no
respectivo imovel.

Paragrafo Unico- Apos a publicacéo, o processo devera retornar 8 SMU para realizagio
de medicBes e analises necessarias a elaboracdo do laudo de avaliacdo imobiliaria
realizada e/ou homologada pela Comissdo de Avaliacdo.

Art. 6°- Apos a publicacdo do Decreto de Desapropriacdo e elaboracdo do laudo, cabera
a autoridade ordenadora da despesa certificar o devido cumprimento do art. 16, inc. | e 11
da Lei Complementar 101/2000, referente ao impacto or¢camentario e demais disposicoes
legais.

Paragrafo Unico- A exigéncia de apresentacdo de estimativa do impacto orcamentario
financeiro no exercicio em que a despesa deva entrar em vigor e nos dois subsequentes
(art. 16, inc. 1 da LC 101/2000) pode ser excepcionalmente dispensada, quando
devidamente atestado que a despesa assumida com a desapropriacdo ndo se estende por
mais de um exercicio financeiro.

Art. 7°- Com o cumprimento de todas as condicionantes, 0 processo retornard a PGM
para inicio das negocia¢Bes administrativas e apresentacdo do valor indenizatorio. Apos
a celebracdo do acordo, 0 processo administrativo com o instrumento negocial dever ser
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submetido ao setor fiscal da Procuradoria para indicacdo de eventuais débitos tributarios,
onus e direitos que recaiam sobre o bem expropriado, em observancia aos art. 31 e 34 do
DL 3365/41.

§1°. O processo administrativo, com acordo lavrado e indicacdo dos débitos tributarios
devidos, seré remetido ao 6rgdo requisitante para que dé inicio ao processo de execucao
da despesa orcamentaria.

82° Na impossibilidade da celebracdo de acordo pela auséncia de concordancia dos
valores por parte do expropriado, cabera a PGM adotar medidas necessarias para
ajuizamento da acao de desapropriacéo.

§3°. Nas hipdteses em que 0 montante da desapropriacdo superar o valor de R$300.000,00
(trezentos mil reais), deverdo ser atendidas as exigéncias previstas no Decreto
14.397/2022 e Decreto 13.269/2019, que trata da aprovacédo da despesa pela CPFGF.

84°. Cabera a Controladoria Geral do Municipio (CGM) prestar consultoria ao gestor e
ao ordenador de despesas, proprietario dos riscos conforme artigos 4° e 5° do Decreto
13.425/2019, para avaliacdo, supervisdo e orientacdo quanto a gestdo do risco no ambito
do poder Executivo, com intuito de aumentar a transparéncia, fortalecer a conformidade,
prevenir riscos fiscais e corrigir desvios que possam afetar o equilibrio das contas publicas
do Municipio.

Art. 8° Determinado o valor da justa indenizacdo, a modalidade do pagamento
(extrajudicial ou judicial) e identificado o proprietario do imdvel, a SMF realizara o
referido pagamento e encaminhara o processo administrativo para a PGM que procedera
as medidas necessarias para a imissdo na posse em favor do Municipio.

Art. 9°- Realizada a imissdo na posse, a SMU realizard a expedicdo da certiddo de
alteracdo de metragem ou de alteracé@o de cadastro, conforme o caso.

Art. 10- Em até 30 (trinta) dias contados a partir da emissao da certiddo de alteracdo de
metragem ou de alteracao de cadastro, o processo administrativo devera ser encaminhado
para a SMF para alteracdo de cadastro imobiliario, anotacdo junto a CAPI e formalizacao
dos registros contabeis. Nos casos de desapropriacdo, doacdo e dagdo, sera encaminhado
em sequéncia o processo para PGM, que providenciara o registro definitivo junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

Art. 11- A qualquer momento poderdo ser solicitados esclarecimentos e informacdes
adicionais ao 6rgdo ou entidade requisitante.

SECAO 11
DA AQUISICAO POR DOACAO
Art. 12- Os imoveis objetos da doacdo podem ser:

| — &reas ndo edificantes;
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Il — &reas provenientes de projeto de parcelamento nos termos da Lei n® 1.468/1995
I11 — &reas provenientes das hipoteses previstas na Lei n® 2.803/2011; e
IV — outras hipo6teses de doacdo em direito admitidas.

Art. 13- O particular devera inaugurar processo administrativo de doagdo de imével ao
Municipio na SMU, que fara analise da legislacdo urbanistica e providenciara laudo de
avaliacdo imobiliaria realizado e/ou homologado pela Comissdo de Avaliacéo.

Art. 14- O processo administrativo devera ser encaminhado para a PGM para promover
0s atos competentes destinados a elaboracgdo da Escritura de Doacéo.

Art. 15- Em até 30 (trinta) dias contados a partir da elaboracdo da Escritura de Doacéo,
0 processo administrativo devera ser encaminhado para a SMF para alteracéo de cadastro
imobiliario, anotacéo junto a CAPI e formalizacdo dos registros contabeis, encaminhando
em sequéncia o0 processo para PGM proceder o registro definitivo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis competente.

SECAO IlI
DA AQUISICAO POR DACAO EM PAGAMENTO

Art. 16- As hipdteses de dacdo em pagamento estdo previstas no Codigo Tributario do
PAGE 5 Municipio — CTM, Lei Municipal n® 2.597/2008, e estéo sujeitas ao interesse da
Administracdo Municipal.

Art. 17- O processo administrativo devera ser inaugurado na PGM no caso em que esteja
inscrito em divida ativa, ou na SMF, em caso de cobranca administrativa, devendo ser
atendidas as disposi¢des do artigo 248 do CTM.

Paragrafo Unico- A SMU e a PGM encaminhar&o o processo para o Comité de Gestao
do Patrimdnio Imobiliario, que podera identificar com os demais 6rgéos e entidades da
Administracdo o interesse do Municipio no imével.

Art. 18- A SMU faré analise da legislacdo urbanistica e providenciara laudo de avaliagcdo
imobiliaria realizado pela Comissdo de Avaliacdo.

Art. 19- O processo administrativo devera ser encaminhado para a PGM para promover
0s atos competentes destinados a elaboracdo da Escritura de Dacdo.

Art. 20- Em até 30 (trinta) dias contados a partir da elaboracdo da Escritura de Dacdo, o
processo administrativo devera ser encaminhado para a SMF para alteracdo de cadastro
imobiliario, anotacéo junto a CAPI e formalizacdo dos registros contabeis, encaminhando
em sequéncia o processo para PGM proceder o registro definitivo junto ao Cartério de
Registro de Imoveis competente.
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SECAO IV

DO ACRESCIMO, DA DEMOLICAO E DA MODIFICACAO DE
CARACTERISTICAS

Art. 21- Para as hip6teses de acréscimo, demolicdo, modificacdo de caracteristicas dos
imoveis proprios do Municipio, o0 6rgdo ou entidade requisitante ou proponente, devera
encaminhar o projeto para a SMU para aprovagdo bem como, ao final da execucéo da
obra, requerer o0 aceite ou expedicdo das certidBes pertinentes.

§1°. Para todos os casos enunciados no caput, devera ser atendido o disposto no artigo 10,
inclusive nas hipdteses de benfeitorias e melhorias.

§2°. As edificacdes e benfeitorias realizadas pelo Municipio, por meio de seus Org&os ou
Entidades, serdo incorporadas ao patriménio municipal, mesmo que construidas em
imdveis de terceiros, salvo legislacdo ou convencdo em contréario.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 22- Em obediéncia aos Principios da Contabilidade, ao Manual de Contabilidade
Aplicada ao Setor Publico — MCASP e demais e normas contabeis, e para fins de
atendimento ao disposto neste decreto, a SMF, como 6rgdo do sistema central de
contabilidade, ficard responsavel pela publicacdo de normativo legal estabelecido os
procedimentos de Registros Contabeis com o objetivo de orientar os gestores publicos
quanto aos procedimentos cabiveis para registro fidedigno dos bens patrimoniais iméveis
da Administracdo Direta e Indireta.

Art. 23- Os descumprimentos das normas estabelecidas neste Decreto, pela
Administracdo Direta e Indireta, serdo submetidos a procedimento de afericdo de
responsabilidade nos termos da Lei Municipal n°® 531/1985.

Art. 24- Os casos omissos no presente Decreto serdo sanados por decisdo do Comité de
Gestdo do Patrimdnio Municipio Imobiliario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, EM 24 DE NOVEMBRO DE 2022.
AXEL GRAEL- PREFEITO



